OBRAZAC
URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI

Sekretarijat za uredenje prostora

Broj: 07-014/22-444/3

Datum: 05.09.2022. godine

Sekretarijat za uredenje prostora Opstine Bar, postupajuéi po zahtjevu Pej€inovié Dzevad|
iz Plava, za izdavanje urbanistiCko-tehnickih uslova, a na osnovu &lana 74 Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata (»Sl. list CG«, broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19,
82/20 i 86/22), ¢lana 1 Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva ekologije,
prostornog planiranja i urbanizma jedinicama lokalne samouprave (»Sl. list CG«, broj
87118, 28/19, 75/19, 116/20 i 76/21) i DUP-a »Polje Zaljevo« (»Sl. list CG - opatinski
ropisi«, broj 27/12) izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije

Za gradjenje novog objekata na urbanisti¢koj parceli (lokaciji) »UP 1278/14«, koju formira
katastarska parcela br. 1278/14 KO Tomba, u okviru urbanisticke cjeline-bloka broj »7«, u
zoni »MN«, u zahvatu DUP-a »Polje Zaljevo«.

Napomena:
Konacna lokacija (katastarske parcele koje Cine predmetnu urbanistiéku parcelu, povsina

urbanisticke odnosno dijela urbanistitke parcele - lokacije na kojoj se gradi objekat) ée se
odrediti u fazi izrade glavnog projekta, a nakon izrade Elaborata parcelacije od strane
licencirane geodetske organizacije koja posjeduje licencu izdatu od strane nadleZnog
organa.

| PODNOSILAC ZAHTJEVA: ] Pejéinovi¢ DZevad iz Plava

POSTOJECE STANJE:

Opis lokacije — u svemu prema izvodu iz planskog dokumenta DUP »Polje Zaljevo«
lzmjene i dopune- grafi¢ki prilog »Postojeca namjena povréinax.

PLANIRANO STANJE:

7.1.

Namjena parcele odnosno lokacije su:

Opsti uslovi za izgradnju objekata:

« Objekte na urbanistiCkoj parceli postavijati kao slobodnostojeée ili eventualno
jednostrano uzidane, odnosno dvojne objekte u slucaju kada je parcela nedovoljne
sirine; dozvoljena je izgradnja objekta na granici parcele uz saglasnost viasnika
susjedne parcele.
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Dvorisni traktovi ne moraju biti dvojno uzidani, pri éemu je udaljenost od druge boéne
granice parcele najmanje 2.5m.
Otvaranje prozora stambenih i poslovnih prostorija na bo&nim fasadama dozvoljeno
je ukoliko je udaljenost od granice parcele najmanje % visine stambenog objekta,
odnosno 1/2 visine objekta druge namjene(poslovanje, proizvodnja, sport).
U stambenim zonama, kod objekata drugih namjena koji imaju vece visine
(proizvodni objekti, magacini, balon sale ) ualjenost ovih objekata ne sme biti manja
od 72 visine vi$eg objekta.
Visina objekta je udaljenost od nulte kote do kote vijenca i ne smije biti ve¢a od one
koja je zadata za odredenu zonu. Nulta (apsolutna) kota je ta¢ka presjeka linije
terena i vertikalne ose objekta.
Ulaze u prizemlja novoplaniranih objekata sa djelatnostima u prizemlju projektovati
na nivou kote trotoara odnosno najvise 0,20m.
Gradevinski elementi na nivou prizemlja poslovnih i stambenih objekata koji imaju
lokale u prizemlju, a nalaze sa na regulaciji bloka mogu preci gradevinsku liniju
najvise:

- transparentne bravarske konzolne nadstre$nice - 2.0m, na visini iznad 4.0m

- platnene nadstrednice sa bravarskom konstrukcijom - 1.0m, na visini iznad

4.0m

- konzolne reklame - 1.0m, na visini iznad 4.0m
Gradevinski elementi (erkeri, balkoni, nadstre$nice i sl.) mogu preci gradevinsku liniju
najvise 1.0m, na najvise 50% povrsine uli¢ne fasade:
Horizontalna projekcija linije ispusta moze biti najvise pod uglom od 45 stepeni od
najblizeg otvora na susjednom objektu.
Nagib krovne ravni uskladiti sa klimatskim uslovima. RjeSenjem kosih krovova
obezbjediti da se voda sa krova objekta sliva na sopstvenu parcelu.
U oblikovnom smislu novi objekti, kako poslovni i proizvodni, tako i stambeni treba da
budu uklopljeni u okolni ambijent i to upotrebom kvalitetnih materijala i savremenim
arhitektonskim rje$enjima.
Posebnu paZnju posvetiti oblikovanju ugaonih objekata i njihovom uklapanju u
gradevinske linije susjednih objekata u skladu sa propisanim udaljenostima.
Preporuuje se, da se potrebe za parkiranjem rjeavaju na sopstvenoj parceli U
skladu sa normativima za datu namjenu, ili (ukoliko ne postoje prostorne moguénost
na parceli) ovo pitanje se moze rijesiti u okviru druge urbanisti¢ke parcele u bloku,.
Minimalna Sirina internog kolskog prolaza je 2,5m.
Pri izgradnji podzemnih etaza obratiti paznju na nivo podzemnih voda i geotehnicke
preporuke,
Obavezno ozeleneti povrsinske parkinge i slobodne i manipulativne prostore.
Dozvoliena je izgradnja pomoénih objekata na parceli, ali u skladu sa zadatim
urbanistickim parametrima koji se ratunaju za sve objekte na parceli.
Ograda se postavija na granice urbanisti¢kih parcela. Ziva ograda se postavija u
osovini granice izmedu urbanistickin parcela, a transparentna (djelimiéno zidana)
ograda u potpunosti na urbanisti¢koj parceli koja se ograduje, osim kada na osnovu
medusobnog dogovora vlasnika susjednih parcela moze postaviti u osovini granice.

MjeSovite namjene (MN) — stanovanije sa poslovanjem i proizvodnjom

Stanovanje u zoni mjesovite namjene

Predvideno je da sa postojee stambeno tkivo postepeno trensformise u bolju i
funkcionalniju sredinu. Blokovi sa pretezno individualnim porodiénim kuéama — stanovanje
manjih gustina ostaju u toj kategoriji uz predvidenu moguénost transformacije u stanovanje
srednjih gustina sa djelatnostima. Za stambenu izgradnju su predvidene i slobodne
neizgradene povrsine i kompleksi. Urbanisti¢ki parametri za stanovanje srednje gustine su
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ljiededi:
indeks izgradenosti: maks. 2,0,
indeks zauzetosti: maks. 0,35,
procjenat ozelenjenih povrsina na parceli najmanje 20%,
najveca spratnost P+3 (4 nadzemne etaze),
visina objekta najvise 15,0m (od kote terena),
tip objekta — slobodnostojeci na parceli ili jednostrano uzidani,
» djelatnosti predvidjeti kao lokale u prizemlju, ili u pojedinim kompaktnim dijelovima
objekta, tako da ne ugroZavaju stanovanje (trgovine, usluzni zanati, ugostiteljstvo,
poslovanje),
odnos stanovanja i djelatnosti maks. 70% : 30%,
udaljenost objekata od boénih granica parcele
- 1/4h_objekta u odnosu na fasadu sa stambenim/poslovnim prostorijama,
ne manje od 4,0m
- 1/8h objekta u odnosu na fasadu sa pomoénim prostorijama, ne manje od
3,0m
izgradnja objekata na granici parcele (ili jednostrano uzidanih objekata) je moguéa
isklju€ivo uz saglasnost vliasnika susjedne parcele,
svaka novoformirana urbanisti¢ka parcela mora da ima kolski pristup na javnu
saobracajnicu,
preporucuje se rjiesavanje parkiranja na sopstvenoj parceli u skladu sa normativima
korigovanim u odnosu na stepen korekcije za Bar (koji iznosi 0,5):
-8 PM /1.000m? stambene povrsine - (lokalni uslovi 6-9PM)
- 15 PM/1.000m? povrsine poslovanja - (lokalni uslovi 5-20PM)
- 30 PM/1.000m? povrsine trgovine - (lokalni uslovi 5-20PM)
- 60 PM/1.000m? povrsine restorana - (lokalni uslovi 20-100PM),
potrebe za parkiranjem vozila rje$avati u garaZi u okviru objekta, ili na slobodnom
prostoru na parceli,
garazu predvidjeti u suterenskom ili podrumskom dijelu objekta, odnosno u posebnom
objektu — garazi (u ovom slu¢aju se garaza se uzima u obzir pri obraéunu urbanistickih
parametara na parceli,
garazu graditi iskljucivo u okviru zone gradenja, tako da ne prelazi zadatu gradevinsku
liniju,
podrum se ne moZe koristiti za stanovanje , ve¢ samo za pomoéne prostorije (ostave,
podstanice za grejanje, radionice) i one djelatnosti za koje se prethodno pribave
sanitarni uslovi i saglasnost,
ukoliko parcela — lokacija obuhvata dvije razliite namjene, parametri se odreduju na
osnovu preteZne namjene (koja zauzima 51% parcele/lokacije i vige),
ukoliko je povrSina (katastarske) parcele manja od zadate Planom (400,0m?), moguca
je izgradnja objekata u skladu sa sliedec¢im parametrima:_
- indeks izgradenosti do 1,2,
- indeks zauzetosti do 0,4,
- najveca spratnost P+2+Pk,
materijalizacija: obradu fasada predvidjeti od prirodnog autohtonog kamena i maltera
bijele ili druge pastelne (svijetle) boje. Afirmisati upotrebu prirodnih materijala, $to
podrazumjeva upotrebu drveta za izradu pergola, sjenila na terasama, ograda,
mobilijara, $kura na prozorima i sl, uz moguénost upotrebe i savremenih materijala,
+ planirati energetski efikasnu gradnju,
* pejzazno uredenje parcele bazirati na potpunoj povezanosti sa okolnim prostorom,
kako estetski, tako i funkcionalno, a pri izboru hortikulturnog rie$enja prednost dati
autohtonim botani¢kim vrstama i zateenoj vegetaciji.




« poslovne djelatnosti,

- komercijalne djelatnosti (trgovina, ugostiteljstvo, zanati i druge usluge)
« centralne djelatnosti,

» Skolstvo, djetije ustanove, zdravstvo, kultura, vijerski sadrzaji,

» privredni sadrzaji — manji proizvodni pogoni,

- sladista, servisi, benzinske pumpe,

- komunalne i saobra¢ajne djelatnosti.

Neophodno je napomenuti da sve pomenute namjene ne smiju da ugrozavaju stanovanje
bukom, izduvnim gasovima, vibracijama, praSinom i da je za njihovo funkcionisanje
neophodno pribavljanje posebnih uslova u skladu sa Zakonom. SadrZaje male privrede,
servisa, skladista i sli¢no, kod kojih dolazi do upotrebe velikih teretnih vozila, locirati uz
glavne putne pravce, uz obavezu formiranja zastitnog zelenila na sopstvenoj parcel
najmanje Sirine 5,0m, prema stambenim parcelama. Za izgradnju poslovnih, komercijalnih
objekata, zatim objekata centralnih djelatnosti dozvoljeni su uslovi i urbanisti¢ki parametri
planirani za stambene objekte.

Proizvodnja u zoni mje$ovite namjene

Manje proizvodne jedinice, mogu funkcionisati samostalno ili se grupisati u proizvodne
zone- blokove. U ovim zonama dozvoljene su i sljedece djelatnosti: tehni&ki servisi,
elektromehanitarske radionice, skladista gradevinskog materijala, tekstilni pogoni (tkanje,
prerada, konfekcija), pogoni za proizvodnju hrane i drugo, pod uslovom da ne izazivaju
neprijatnosti susjedstvu bukom, vibracijama, izduvnim gasovima, prasinom i sli¢no.
| Preporuc¢ene veli¢ine urbanisti¢kih parcela, za proizvodne pogone su od_0,2 do 5,0ha, a
za malu privredu, male proizvodne pogone, servise minimalna veliina urbanisticke
parcele iznosi 400,0m? (u skladu sa opstim uslovmai za parcelaciju i preparcelaciju,
poglavije 3.2.3). Zone male privrede | proizvodnje, zbog specifitne namjene moraju da
ispunjavaju  kriterijume zastite Zivotne sredine. Urbanisticki parametri za nivo
parcele/lokacije su sliededi:

» susjednih parcela,

- parkiranje rjesiti u okviru parcele,

= dozvoljeni radovi na parceli - rusenje, nova izgradnja, dogradnja, nadzidivanje,

rekonstrukcija, adaptacija, sanacija, promjena djelatnosti, grupisanje vise parcela,

podjela parcele na vise manjih u skladu sa opstim uslovima za parcelaciju,

+ Materijalizacija: obradu fasada predvidjeti od prirodnog autohtonog kamena i maltera
bijele ili druge pastelne (svijetle) boje. U najvecoj mjeri firmisati upotrebu prirodnih
materijala, Sto podrazumjeva upotrebu drveta, uz moguénost upotrebe i savremenih
materijala, posebno na proizvodnim objektima.

» planirati energetski efikasnu gradnju,

+ pejzazno uredenje kompleksa bazirati na potpunoj povezanosti sa okolnim
prostorom, kako estetski, tako i funkcionalno. Pri izboru hortikulturnog rjesenja
prednost dati autohtonim botanikim vrstama i zateCenoj vegetaciji,

= transformacija postojecih pogona je moguéa pod uslovom da se dobije saglasnost na
Analizu uticaja planirane djelatnosti na Zivotnu sredinu,

* U okviru ovih kompleksa moguce je predvidjeti i druge namjene (komercijalni sadrzaiji,
sport i rekreacija i sl.) iskljucivo u funkciji pretezne namjene.




|

I;_ rSine za sport i rekreaciju u zoni mjedovitih namijena

_dxBmpleksi namjenjeni za aktivne oblike sporta i rekreacije — tereni (za fudbal, ko$arku,

“S._==~Tukomet, tenis) sa pratecim sadrzajima, zatim sale za razli¢ite sportske aktivnosti, mali

fudbal, koSarku, odbojku, rukomet, borilagke sportove, teretane, fiskulturne sale, kuglane,

sa svlaCionicama, mokrim &vorom, ostavama i manjim ugostiteljskim sadrzajima u funkciji
osnovnih sadrZaja. Povr§ine za sport i rekreaciju mogu biti i prate¢a namjena u okviru
parcela stambeno poslovne namjene, kao uredeni dio urbanisticke parcele. Sportski tereni
mogu biti otvoreni ili pokriveni balonom. Urbanistigki parametri za komplekse ove namjene
su sljedeci:

- Indeks izgradenosi na parceli: maks. 1,0,

indeks zauzetosti parcele: maks. 0,5.

= spratnost objekata: maks. P+2,

* najmanja $irina fronta urbanisti¢ke parcele — 15,0m,

« najmaniji procjenat ozelenjenih povrsina na parceli bez parkinga 20%,

+ visina objekta 12,0m,
najmanja udaljenost gradevinske od regulacione linije 4,0m,

* najmanja udaljenost objekta od granice parcele — 1/2 visine objekta,(vazii za
montazne objekte — balone),
parkiranje isklju¢ivo u okviru parcele — 1PM/10 sjedista (posjetilaca) i za zaposlene
1PM/50,0m? poslovnog prostora,
indeks izgradenosti se ne odnosi na podzemne etaze.
otvoreni tereni se ne uzimaju u obzir pri obradunu zauzetosti urbanisticke parcele i za
njih ne vazi uslov o minimalnoj povrsini urbanisticke parcele,

- izgradnja objekata na granici parcele je moguca isklju€ivo uz saglasnost viasnika /
korisnika susjednih parcela,
materijalizacija: obradu fasada predvidjeti od stakla, prirodnog autohtonog kamena |
maltera bijele ili druge pastelne (svijetle) boje. Afirmisati upotrebu prirodnih
materijala, $to podrazumjeva upotrebu drveta za izradu pergola, sjenila na terasama,
ograda, mobilijara, $kura na prozorima i sl. uz mogucnost upotrebe i savremenih
materijala,

- planirati energetski efikasnu gradnju,
pejzazno uredenje kompleksa bazirati na potpunoj povezanosti sa okolnim
prostorom, kako estetski, tako i funkcionalno, a pri izboru hortikulturnog rjesenja
prednost dati autohtonim botanickim vrstama i zateCenoj vegetaciji.

Napomena: Shodno &lanu 218b Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, do
donoSenja plana generalne regulacije Crne Gore za lokaciju namijenjenu planskim
dokumentom za stanovanje, odnosno za poslovnu djelatnost, urbanisti¢ko-tehnicki uslovi
mogu se izdati za hotel, u skladu sa Pravilnikom o blizem sadrZaju i formi planskog
dokumenta, kriterijumima namjene povrdina, elementima urbanisticke regulacije |
jedinstvenim grafi€kim simbolima (,Sl.list CG” br. 24/10 i 33/14). U sluéaju iz stava 1 ovog
Clana, osnovni urbanisti¢ki parametri (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost
odnosno visina objekta i odnos prema gradevinskoj liniji) definisani planskim dokumentom
ostaju nepromijenjeni.

@minant@_ namjena prostora

Planirane namjene povrsina su prikazane na grafickom prilogu broj 2 "PLANIRANA
NAMJENA POVRSINA" predstavlaju preovladuju¢u namjenu na tom prostoru, &to ynaci da
zauyimaju najmanje 50% povréine urbanistitkog bloka u kome je oynacena ta namjena.
Svaka namjena podrazumjeva i drige kompatibilne namjene, prema tabeli
kompatibilmnostii odgovaraju¢im uslovima. Na nivou pojedinaénih urbanisti¢kih parcela u
okviru bloka namjena definisana kao kompatibilna moze biti dominantna ili jedina.
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/ abela 7: Kompatibilnost namjena (x)

Kompatibilne namjene
Stanovanje Proizvodne Centralne Skolstvo, Sport i Zelene Saobracajne
Namjene djelatnosti djelatnosti zdravstvo, rekreacija povriine povrsine i
kultura kompleksi
Stanovanje X X X X X
Proizvodne X X X X x
djelatnosti X
Centralne X X X b X X
djelatnost
Skolstvo, X X
zdravstvo, X X
kultura
Sport i X X X X X
rekreacija
Zelene X X b
povrsine
Saobracajne
povrdine i X X X X
kompleksi

1.2,

Pravila parcelacije:

Parcele saobracajnica definisane su analiticko-geodetskim elementima za obeleiavanj?
Na ovaj nacin su definisani blokovi — urbanisticke cieline, koje su sastavljene iz postojecih
katastarskih parcela (cijelih ili njihovih dijelova).

Opsta pravila za parcelaciju u okviru urbanisti¢kih blokova:

+ Urbanisti¢ka parcela je dio prostora koji obuhvata jednu ili vise katastarskih parcela, ili
njihovih dijelova i koju zadovoljava uslove za izgradnju propisane ovim planom.

- Urbanisti¢ku parcelu formirati na osnovu smjernica utvrdenih ovim planom, za svaku
pojedinaénu zonu, odnosno namjenu.

» Minimalna povrsina urbanisti¢ke parcele (lokacije) iznosi 400,0m?, osim za povrsiine i

objekte Skolstva i socijalne zastite, &iju povrSinu treba uskladiti sa uslovima iz ovog
Plana (poglavije 3.2.2.3. Povriine za $kolstvo i djeCiju zastitu u zoni centralnih
djelatnosti).
Katastarske parcele koje su manje od Planom dozvoljenog minimuma mogu biti
urbanisticke parcele i mogu se koristiti za izgradnju pod posebno definisanim
parametrima za svaku pojedinaénu namjenu, uz preporuku da se objedine sa
susjednim parcelama.

+  Povrsina novoformirane urbanisticke parcele ne moze biti manja od planom zadate za
odredenu namjenu, odnosno zonu u kojoj se nalazi.

- Dozvoljeno je ukrupnjavanje parcela spajanjem dve ili viSe parcela, ili podjela velikih
parcela na manje urbanistike parcele, u skladu sa uslovima iz ovog plana koji se
odnose na najmanju povr§inu parcele.

- Spajanjem parcela vazeda pravila izgradnje za planiranu namjenu i cjelinu se ne
mogu mijenjati, a kapacitet se odreduje prema novoj povrsini urbanisticke parcele.

» Podjelom postojecih parcela mogu se formirati dvije ili vise novih urbanistickih parcela,
pod uslovom da povrsina urbanistiéke parcele ne bude manja od Planom dozvoljenog
minimuma za svaku pojedinaénu namjenu,

«  Urbanisti¢ka parcela (lokacija) za izgradnju ili rekonstrukciju objekata moze se odrediti
u skladu sa uslovima iz Plana i za dio urbanisti¢ke parcele Cija povr§ina ne moze biti
manja od 400m?, nezavisno od vlasnistva nad njenim preostalim dijelom, pod uslovom
da je za istu obezbijeden pristup s gradske saobracajnice ili javnog puta

» U okviru urbanisti¢kih blokova - cjelina gdje je predvidena izgradnja internih kolskih
pristupa parcelama, parcelaciju uskladiti sa rieSenjem saobracaja i na osnovu
medusobnog dogovora korisnika parcela.

- Svaka urbanisticka parcela mora imati obezbjeden kolski pristup sa gradske
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|  saobraéajnice ili javnog puta.
U okviru urbanistickih blokova gdje je predvidena izgradnja internih kolskih pristupal
urbanistickim parcelama (lokacijama), parcelaciju uskladiti sa rieSenjem saobracaja i
na osnovu medusobnog dogovora korisnika parcela.

Napomena: Urbanisticke parcele prikazane u ovom planu odgovaraju katastarskim
parcelama. Na svim grafiékim prilozima su prikazane postoje¢e granice katastarskih
parcela koje se zadrzavaju i u skladu sa Planom mogu biti definisane kao urbanistitke
parcele. Prikazane su takode i granice katastarskih parcela i inicijative gradana (date u
posebnom grafitkom prilogu), na osnovu dostavljenih katastarsko geodetskih podloga -
kopija plana pojedinih parcela (inicijative gradana i primjedbe u toku Javne rasprave), a
koje se mogu tretirati kao urbanisti¢ke, u skladu sa uslovima iz ovog plana.

7.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama:

Regulaciona linija
Regulaciona linija je linija koja dijeli javnu povrsinu od povr§ina namijenjenih za druge
namjene.

Gradevinska linija
Gradevinska linija je linija na, iznad i ispod povrsine zemlje i vode, definisana graficki i

numericki, do koje je dozvoljeno gradenje. Ovim planom su definisane sve gradevinske
linije na urbanistickim parcelama, u okviru uslova za svaku pojedinagnu namjenu, odnosno
zonu, (minimalne udaljenosti od regulacione linije i boénih granica parcele). Gradevinska
linija koja je orijentisana prema javnoj povrsini je prikazana opisno i grafi¢ki na grafickom
prilogu broj 4 PLAN REGULACIJE u R 1:1000, dok su gradevinske linije prema susjednim
parcelama definisane opisno, za svaku pojedinaénu namjenu, ili zonu (kao udaljenosti u
odnosu na granicu pripadajuce parcele).

Vertikalni gabarit

Vertikalni gabarit objekta se defini§e brojem etaZa i/ili maksimalnim visinama iskazanim u
metrima. Maksimalna visina oznatava mjeru koja se raguna od najniZze kote okolnog
terena ili trotoara do najvide kote sliemena ili ravnoga krova. Vertikalni gabarit se definise i
za nadzemne i za podzemne etaze. EtaZe se defini§u njihovim nazivima koji proisti¢u iz
njihovoga poloZaja u objektu: podzemna etaza, prizemlje, sprat, potkrovlje). Podzemna
etaza je dio zgrade koji je sasvim ili viSe od 2/3 svoje visine ispod zemlje. Prizemlje je
nadzemna etaza Cija se visina odredjuje planom u zavisnosti od namjene. Sprat je
nadzemna etaza iznad prizemlja. Potkrovlje je dio zgrade ispod kosoga krova koji se
koristi u skladu sa njezinom (ukupnom ili preteznom) namjenom i funkcijom, a ¢ija je
svijetla visina na najnizem mjestu 1,5m. Tavan je prostor ispod krova koji se moze koristiti
samo za odlaganije stvari. Planom je definisana najve¢a dozvoljena spratost, odnosno
visina objekata na urbanistickoj parceli odnosno lokaciji.

Nivelacija
Planirana nivelacija terena postavljena je u odnosu na nivelaciju uliéne mreze iz koje

proizilazi i nivelacija prostora za izgradnju objekata i uredenje prostora. Visinske kote na
raskrsnicama ulica su bazni elementi za definisanje nivelacije ostalih tac¢aka koje se
dobijaju interpolovanjem. Nivelacija svih povrina je generalna, kroz izradu projektne
dokumentacije ona se moze preciznije i taénije definisati u skladu sa tehni¢kim zahtjevima
i reSenjima.
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PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
8 /| DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
/ TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA:

Mikroseizmickim istrazivanjima utvrdeno je i na karti seizmicke mikrorejonizacije izdvojeno
na podruc¢ju DUP-a vi§e seizmickih podzona u okviru IX-0og stepena seizmickog intenziteta
MCS skale sa koeficijentima seizmiénosti ks=0 10 do ks=0,14.
Na karti podobnosti terena za urbanizaciju u okviru podru¢ja DUP-a izdvojene su 3
osnovne kategorije (I, Ill i IV) i 5 podkategorija terena po podobnosti za urbanizaciju
prema geoloskim i seizmologkim kriterijumima. Legenda karte sadrZi objasnjenja i kratak
opis kategorija i podkategorija.
Tereni svrstani u drugu kategorija (1) su tereni pogodne za urbanizaciju uz manja
ograniCenja i gde treba raéunati na manje prethodne intervencije u tlu i na terenu.
Zadovoljavaju sljede¢e osnovne kriterijume: nagib terena 0-5-10° stabilan i uslovno
stabilan teren sa manjim i retkim pojavama nestabilnosti, nosivost 120-200 kPa, dubina do
nivoa podzemne vode 1,5-4mau Polju i do 10m, koeficijenat seizmiénosti pod 0,14.
Tereni svrstani u trecu kategoriju (11) obuhvataju terene na kojima je urbanizacija
moguca ali uz znatna ograniéenja i vece intervencije u tlu i na terenu. Zadovoljavaju
sliede¢e osnovne kriterijume: nagib terena 10-30°, uslovno stabilni tereni sa ¢e&éim
manjim i redjim ve¢im pojavama nestabilnosti (nestabilni tereni), nosivost 70-120 kPa i
koeficijenat seizmi¢nosti 0,14.
Tereni_svrstani _u_&etvrtu kategoriju (IV) obuhvataju terene nepovoline za
urbanizaciju. Ovo su tereni korita Rikavca (podkategorija 1Vc) u istoénom djelu podrucja
(nagib padina preko 30°, nestabilnost terena - izrazito nestabilni, nestabilnost u seizmi&kim
uslovima, slaba nosivost - ispod 70 kPa i mala dubina do podzemne vode - u nivou terena
i ispod 1,5 m.
Ovo su izrazito nepogodni tereni za urbanizaciju gde su glavni oteZavajuéi faktori: izrazita
nestabilnost, velike strmine, visoka seizmiénost, izrazita erozija.

9 | USLOVI I MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE:

Postovati Zakon o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu ("SI. list RCG", br. 80/05, "SI. list
CG", br. 40/10, 73/10, 40/11, 75/18), Uredbu o projektima za koje se vrsi procjena uticaja
na Zivotnu sredinu ("SI. list RCG", br. 80/05, "SI. list RCG", br. 20/07) kao i podzakonske
akte koji proizilaze iz zakona.

10 | USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE:

Pejzazno uredenje bazirati na potpunoj povezanosti sa okolnim prostorom, kako estetski,
tako i funkcionalno. Dati prednost autohtonim botaniékim vrstama i zateCenoj vegetaciji pri
izboru hortikulturnog rieenja.

USLOVI | MUERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE

| ZASTICENE OKOLINE:

Postovati Zakon o zastiti kulturnih dobara (»Sl.list CG«, br. 049/10 od 13.08.2010, 040/11
od 08.08.2011, 044/17 od 06.07.2017) tj. 3. Slu€ajna otkriéa: Clan 87, u kojima se navode
obaveze pronalazaéga, kao i Clan 88 — obeveze Uprave i investitora.

12 | USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM:

Potrebno je omoguditi pristup lica sa posebnim potrebama u sve objekte i djelove objekatal
koji svojom funkcijom podrazumjevaju javni pristup. Kroz objekte i djelove objekata u
kojima je omoguéen rad licima sa posebnim potrebama neophodno je obezbjediti
nesmetano kretanje kolica, pristup u odgovarajuée dimenzionisane liftove i sanitarne
prostorijeProjektom obezbjediti nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad lica smanjene
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,pokretljivosti, u skladu sa Pravilnikom o blizim uslovima i naginu prilagodavanja objekaﬂ

/ [za pristup lica smanjene pokretljivosti (»Sl.list CG«, br. 48/13).
13 | USLOVI ZA POSTOJECE OBJEKTE:
/
14 | USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA:
/
15 | USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU:
/
16 | MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA:
/
17.1. | Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu:
U svemu prema izvodu iz DUP-a »Polie Zaljevo«, grafiéki prilog Elektoenergetska
infrastruktura i uslovima koje odredi Crnogorski elektrodistributivni sistem.
Elektroenergetska infrastruktura:
UpuCuje se investitor da pri izradi tehnike dokumentacije (idejni projekat ili glavni
projekat) mora postovati Tehni¢ke preporuke CEDIS-a i to:
e Tehnitka preporuka za priklju¢enje potro$ata na niskonaponsku mresu TP-2
(dopunjeno izdanje);
e Tehnicka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta;
» Uputstvo i tehnicki uslovi za izbor i ugradnju ograni¢ivaca strujnog opterecenja;
» Tehnicka preporuka TP-1b-Distributivna transformatorska stanica DTS- EPCG
10/04 kV.
TehniCke preporuke dostupne su na sajtu CEDIS-a.
Investitor je obavezan da od CEDIS-a pribavi potvrdu o ometanju/neometanju
elektroenergetskih instalacija na urbanisti¢koj parceli/lokaciji.
17.2. | Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu:
U svemu prema izvodu iz DUP-a »Polie Zaljevo«, graficki prilog Hidrotehnicka
infrastruktura i tehniékim uslovima za izradu projektne dokumentacije za prikljuéenje na
hidrotehni¢ku infrastrukturu propisanim od strane d.o.o. »Vodovod i kanalizacija« Bar.
17.3. | Uslovi prikljuéenja na saobracajnu infrastrukturu:
U svemu prema izvodu iz DUP-a »Polie Zaljevo«, graficki prilog »Plan saobracajne
infrastrukture« i prema saobracajno tehni¢kim uslovima za projektovanije prilaza izdatim od
strane Sekretarijata za komunalno-stambene poslove i zastitu Zivotne sredine, Opstine
Bar.
17.4. | Ostali infrastrukturni uslovi:

Elektronska komunikacija:

UpucCuje se investitor da, pri izradi tehnicke dokumentacije iz oblasti elektronskih
komunikacija, mora postovati sledece pravilnike:

- Pravilnik o $irini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno planiranije i
gradnja drugih objekata (»Sl. list CG«, br. 33/14), kojim se propisuju nadin i uslovi
odredivanja S$irine zastitnih zona elektronskih komunikacionih mreZa, elektronske
komunikacione infrastrukture i povezane opreme i radio koridora u &ijoj zoni nije
dopusteno planiranje i gradnja drugih objekata; ]
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I Pravilnik o tehnékim | dru

vrsta elekron

- Sajt na kome A

- adresa web port
zainteresovane stran
zatraZze otvaranje korisni¢kog naloga,

elektronske komunikacione mr
/ opreme u objektima (»Sl. list CG«, br. 41/1 5)

projektovanje, izgradnju | koris¢enje elektro
komunikacione infrastrukture i povezane oprem
- Pravilnik o uslovima za planiranje,
elektronskih komunikacionih mreza, el
opreme, koji propisuju uslovi za plani
skih komunikacionih mreza, elek

povezane opreme u Crnoj Gori:

eb sajtovi:

- Sajt na kome se nalaze relevantni
dokumentacije http://www.ekip.me/requlativa/

gim uslovima za projektovanje,
eze, elektronske komunikacione in

- Pravilnik o zajednitkom kori¢enju elektronske ko
opreme, (»Sl. list CG«, br. 52/14), kojim se propisuju uslovi i nagin zajednickog koriséenja
elektronske komunokacione infrastrukture | povezan
razpoloZivosti slobodnih kapaciteta u toj infrastrukturi.

komunikacione infrast

ranje, izg

nske komunikacione mreze, elektrons
e u poslovnim i stambenim objektima;

e od Agencije za telekomunikaci

elektronske komunikacione infrastrukture.

izgradnju i koriscenje
frastrukture i povezane
. kojim se propisuju tehniéki i drugi uslovi za

ke

izgradnju, odrZavanje i koris¢enje pojedinih vrsta
ektronske komunikacione infrastrukture i povezane
radnju, odrzavanje i koris¢enje pojedinih
tronske komuniokacione infrastrukture |
munikacione infrastrukture i povezan

€ opreme, kao i mjere za povecanje

propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada tehni¢ke

gencija objavijuie podatkke o postojecem stanju elektronskel
rukture http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip.me kao i
ala http:/!ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/loqin.jsp preko koga sve
je i postansku djelatnost mogu da
kako bi pristupili georeferenciranoj bazi podataka
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POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO-

GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA,

KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA:

Za potrebe projektovan;
geoloskim istraZivanjima u skladu sa
br. 28/93, 27/94, 42/94, 26/07, "Sl.|i
hidrogeoloska svojstva terena, odnosno geotehnicki uslovi za izgradnju objekata. Detaljna
geoloska istraZivanja tla obavezno se vrie prije izrad
izgradnju objekata iz tagke 7 citiranog Zakona, odnosno ob
objekata koji imaju Getiri i vige nadzemnih etaza.

st CG", br. 28/11)

a odnosno izradu idejnih i glavnih projekata izraditi elaborat
Zakonom o geologkim istraZivanjima ("SI. list RCG",
, kojim ce se utvrditi geologka i

0

e tehniCke dokumentacije za
jekata povr$ine preko 1000 m?

PARAMETRE

Pri izgradnji podzemnih etaza obratiti paznju na nivo podzemnih voda i geotehnicke
reporuke.
19 | POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA B
/
20 URBANISTICKO-TEHNICKI USLOV] ZA ZGRADE SADRZE | URBANISTICKE

Oznaka urbanisti¢ke parcele:

1278/14, Zona MN, Blok 7

Povrsina urbanisti¢ke parcele:

/
Maksimalni indeks zauzetosti Parametri prlkazir;lg\?: tackom 7.1 ovih
Maksimalni indeks izgradenosti: Paramtri prlkaza:jgllg\?: ko .10k
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ruto gradevinska povrsina

Parametri prikazani pod taékom 7.1 ovih

@bjekata (max BGP): uslova
///Maksimalna spratnost objekata: Parametri prikazani pod taékom 7.1 ovih
' uslova

Maksimalna visinska kota objekta:

Parametri i smjernice prikazani pod taékom
7.217.3 ovih uslova

Parametri za parkiranje odnosno
garaziranje vozila:

U svemu prema izvodu iz DUP-a »Polje -
Zaljevo«.

Parametri prikazani pod taékom 7.1 ovih
uslova.

Kolski pristup unutar blokova ¢e se rieSavati
preko kolskih pristupa ifili internim blokovskim
saobracajnicama, pri  ¢emu je potreban
dogovor vlasnika parcela i izrada projekta
parcelacije. Minimalna Sirina kolskog prilaza
mora iznositi 3,5m, imajuéi u vidu uslove
protivpozarne zastite.

Priklju¢enje urbanisti¢kih parcela na postojeci
| planirani javni put vrsi se direktnim izlaskom
parcele na javni put, uz formiranje kolskog
prilaza minimalne $irine 3,5 m. Prikljucenje
urbanistiCkih lokacija na magistralni put i
saobracajnicu uz Rikavac definisano je preko
mrezZe nizeg ranga imajuéi u vidu funkcionalni
rang i znacaj predmetnih saobracajnica
(prikazano na grafitkom prilogu). lzuzetak
cine komercijalni objekti (benzinske pumpe |
drugi poslovni objekti) koji treba da imaju
prilaz sa magistralne saobraéajnice Bar-Ulcinj
kao i stambeni objekti u toj zoni kojima nije
obezbeden pristup iz zaleda. Definisani
prikljucci na ove saobraéajnice se ostvaruju
preko raskrsnica u nivou, uz primenu
minimalnog radijusa krivina od 7,0 m.
Priklju¢ni putevi moraju imati savremeni
kolovozni zastor.

Saobracajnice koje su planirane GUP-om |
imaju Sirinu vozne trake izmedu 3,0 - 3,5m sa
obostranim trotoarima &ija $irina varira od 1,5-
3,0m. Samo pristupne ulice do pojedinih
urbanistiCkih parcela imaju $irinu trake od
2,75m po smeru sa jednostranim /dvostranim
trotoarima Sirine 1,5m, dok su samo prilazi
dati u Sirini od 3,5m. U funkcionalnom smislu,
pored prikazanih planiranih internih kolskih
saobracajnica i pristupa, mogude je koristiti i
postojece prilaze prema katastarskom planu.

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju,
posebno u odnosu na ambijentalna
svojstva podrudja:

U oblikovnom smislu novi objekti, kako
poslovni i proizvodni, tako i stambeni treba da
budu ukloplieni u okolni ambijent i to
upotrebom kvalitetnih materijala i savremenim
arhitektonskim rje$enjima. Posebnu paznju
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posvetiti oblikovanju ugaonih objekata i
njihovom uklapanju u gradevinske linije
susjednih objekata u skladu sa propisanim
udaljenostima.

Materijalizacija: Parametri prikazani pod

tackom 7.1 ovih uslova.

Nagib krovne ravni uskladiti sa klimatskim
uslovima. Rjesenjem kosih krovova
obezbjediti da se voda sa krova objekta sliva
na sopstvenu parcelu.

Krovni pokrivaé predvidjeti u skladu sa
lokalnim klimatskim prilikama.

Uslovi za unapredenje energetske
efikasnosti:

U cilju racionalizacije potro$nje energije i sve
izraZenijih zahtjeva za zastitom Covjekove
okoline predlazu se dvije osnovne mijere:
Stednja i koriS¢enje alternativnih izvora
energije. Osnovna mjera Stednje je
poboljSanje toplotne izolacije prostorija, koja
ne dozvoljava pregrivanje dok u zimskom
zadrzava toplotu. Osim  odgovarajuce
termoizolacije potrebno je voditi raduna o
adekvatnoj veliCini otvora vodeéi racuna o
mikroklimatskim uslovima ovog podneblja.
Energetske potrebe u ovom podruéju mogu
se podmiriti iz nekonvencijalnih primarnih
izvora, kao Sto su energija vode i energija
direktnog sunfevog zraenja. Treba teZiti da
se primjenjuju one energetske transformacije
gdje nema izgaranja ni  proizvodnje
ugliendioksida.

U fazi projektovanja objekata, integracija

tehnologija i sistema obnovljive energije u

arhitektonski koncept i dizajn bi¢e od kljuénog

znacaja za uspjeh i podrazumijevace sliedece
mjere:

* redukovanje energije (lokalni gradevinski
materijali);

= energetski efikasan plan podjele na zone,
dizajn fasada i gradevina;

» Kkorid¢enje dnevne svijetlosti za
osvetljavanje prostora, djelotvorna
ventilacija, hladenje

* prirodni sistemi za ventilaciju na pogon
vjetra;

= efikasna zastita od sunca;

* inovativni sistemi niske energije, male
buke;

= fleksibilnost i prilagodljivost za budude

promjene.

21

DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta urbanisticko-gradevinskoj

inspekciji i arhivi.
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BRADIVAC URBANISTICKO- ’ V.D. pomoénik sekretara,

22 | ZEHNIGKIH USLOVA: Arh. Lara Dabanovié spec.sci.
23 | OVLASCENO SLUZBENO LICE: V.D. pomoénik sekretara,
_ Arh. Lara Dabanovi¢ spec.sci.
M.P g s ovlaséenog M—’
R 1 AS . 3 ,
24 "3 W
25 | PRILOZI: N

Graficki prilozi iz planskog dokumenta{N#bomena: U predmetnom zahtjievu nije
Rjesenje broj UPI 14-341/22-424/1 odprecizirana namjena objekta. Ukoliko planirani
19.08.2022.godine, izdato od stranepbjekat, u odnosu na svoju namjenu, spade u
Sekretarijata za komunalno — stambeneposlove iz nadleznosti Ministarstva ekologije,
poslove i zaStitu Zivotne sredineprostornog planiranja i urbanizma (hotel,
Opstina Bar turisticko naselie sa najmanje &etiri ili pet
Tehnicki ~ uslovi ~ broj 1497  odzyjezdica i turistidke rizorte), iz tlana 1 Uredbel
06.03.2019.godine, izdatim od stranep povjeravanju dijela poslova Ministarstva

d.o.0. "Vodovod i kanalizacija” — Bar  ekologije, prostornog planiranja i urbanizma
List nepokretnosti i kopija katastarskog jedinicama lokalne samopurave (»SI. List CG«
plana broj 460-dj-1078/2022 od br. 87/18, 28/19, 75/19, 116/20 i 76/21),

01.09.2022.godine, izdatim od strane  jzdavanje UTU je iz nadleznosti citiranog
Uprave za katastar i drzavnu imovinu  Ministarstva.
- PJ Bar
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Crna Gora
OPSTINA BAR

Sekretarijat za uredenje prostora

Broj: 07-014/22-444/3

Bar, 05.09.2022. godine

1ZVOD IZ DUP-a »POLJE - ZALJEVO«

Za urbanisti¢ku parcelu/lokaciju UP 1278/14, u zoni »MN«, bloku »7«.

Bulevar Revolucije br. 1 - 85000 Bar - tel +382.(0)30.301.475 - e-mail: prostoribar.me - www.bar.me




CRNA GORA

OPSTINA BAR

DETALJNI URBANISTICKI PLAN
"POLJE - ZALJEVO"

Narucilac:

Opstina Bar

Osnov:

Odluka o donoSenju
Detaljnog urbanisti¢ckog plana "Polje Zaljevo"
broj 030 - 185 od 09. 08. 2012.god.
Skupstina Opétine Bar, Predsjednica Branka Nikezi¢

Graficki prilog:

1 POSTOJECA NAMENA ;
POVRSINA ;

Rukovodilac projekta i odgovorni planer:

vesna Limi¢, dipl. inz. arh

Autori priloga:

Vesna Limi¢, dipl.inZ.arh.
Jelena Ignjatovié, dipl.inZ.arh.
Milica Maksimovic, dipl.inz.arh.

Razmijera: 1:1000
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o | = 1 | Crna Gora 7] [ Priog - 80000 Bar, Crna Gora
P 'f‘ )| Opstina Bar Ql '-04'1};/{7;,&1\4 Y Tel: +382 30 311 561

» o Wq = | Sekretarijat za komundlino-stambéne email: sekretarijat.ksp@bar.me
P M | hoslove | zadtitu Zivotne srédine—————— AT www.bar.me

Broj: UPI 14-341/22-424/1 Bar, 19.08.2022. godine

Sekretarijat za komunalno-stambene poslove i zastitu Zivotne sredine, rieSavajuci po zahtjevu
Sekretarijata za uredenje prostora Opstine Bar, a na osnovu &lana 17 Zakona o putevima (,SI.
list Crne Gore", br. 82/20), ¢lana 12 Odluke o opstinskim i nekategorisanim putevima na
teritoriji opstine Bar (,SI. list Crne Gore — opstinski propisi‘, br. 46/16), ¢lana 12 Odluke o
organizaciji i nacinu rada lokalne uprave (,Sl. list Crne Gore — opstinski propisi®, br. 40/18),
&lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,S!. list Crne Gore", br. 82/20) i Clana
18 Zakona o upravnom postupku (,SI. list Crne Gore*, br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), donosi:

RJESENUJE

Utvrduju se saobracajno-tehniéki uslovi za izgradnju saobracajnog prikljucka, za gradenje
novog objekta, na urbanistickoj parceli (lokaciji) UP 1278/14, u okviru urbanisticke cjeline —
bloka broj ,7*, u zoni ,MN“, u zahvatu DUP-a ,Polje-Zaljevo" (,SI. list Crne Gore — opstinski
propisi®, br. 27/12), opstina Bar:

Priklju¢ak projektovati na saobracajnicu predvidenu Planom;

UP mora da ima jedan kolski ulaz/izlaz na javnu saobracajnicu;

Sirinu prilaznog puta dimenzionisati u zavisnosti od usvojenog mjerodavnog vozila;

Mijerodavno vozilo se definiSe na osnovu potrebe prilaznog puta;

Radijuse krivina pri ulasku/izlasku na UP dimenzionisati prema normativima za

usvojeno mjerodavno vozilo;

Na prikljucku na put obezbijediti odgovarajucu preglednost za ucesnike u saobracaju;

7. Voditi raéuna o spoju prilaznog i javnog puta, za sami prikljucak koristiti materijale koji
odgovaraju materijalima puta na koji se prikljucuje,

8. Uzduzne profile prikljucka prilagoditi terenu i okolnim objektima, uz obavezno postizanje
popreénih i poduznih nagiba potrebnih za odvodenje atmosferskih voda;

9. Saobracajno-tehnicku dokumentaciju priklju¢ka uraditi u skladu sa vazecim

standardima, propisima, preporukama i normativima iz predmetne oblasti.

CUE ol

»

Obrazlozene

Sekretarijat za uredenje prostora Opétine Bar obratio se ovom Sekretarijatu zahtjevom, broj 07-
014/22-444/2 od 10.08.2022. godine, zavedenim u ovom Sekretarijatu, pod brojem UPI 14-
341/22-424 od 11.08.2022. godine, za izdavanje saobracajno-tehnickih uslova za prikljucenje
na javni put, za gradenje novog objekta, na urbanistickoj parceli (lokaciji) UP 1278/14, u okviru
urbanisticke cjeline — bloka broj , 7", u zoni ,MN", u zahvatu DUP-a ,Polje-Zaljevo®, opstina Bar.

Uz zahtjev je prilozen Nacrt urbanisticko-tehnickih uslova, broj 07-014/22-444/2 od 10.08.2022.
godine.



Clanom 17 Zakona o putevima propisano je da organ uprave izdaje saobracéajno-tehni¢ke
uslove za priklju¢enje na javni put, pri ¢emu predmetne uslove za opstinske puteve izdaje
nadlezni organ lokalne uprave.

Clanom 12 Odluke o opstinskim i nekategorisanim putevima je propisano da organ lokalne
uprave nadlezan za poslove saobracaja izdaje saobracajno-tehnicke uslove za prikljucenje na
opstinski ili nekategorisani put.

Clanom 12 Odluke o organizaciji i naéinu rada lokalne uprave je, izmedu ostalog, propisano da
Sekretarijat za komunalno-stambene poslove i zastitu Zivotne sredine vrsi poslove koji se
odnose na izdavanje saobracajno-tehnickih uslova za projektovanje prikljucaka na opstinski i
nekategorisani put.

Razmatrajuci predmetni zahtjev, a uzimajuci u obzir naprijed navedene propise, odluc¢eno je
kao u dispozitivu rjiesenja.

Rjesenje je donijeto bez izjasnjenja stranke o rezultatima ispitnog postupka iz razloga jer je
utvrdeno da se RjeSenje donosi u korist stranke.

Upustvo o pravnoj zastiti: Protiv ovog RjeSenja moze se izjaviti zalba Glavnom
administratoru Opstine Bar u roku od 15 dana od dana prijema istog. Zalba se ulaze preko
ovog organa i taksira se sa 3 € administrativne takse.

Obradio,
Milan Andrijasevic

S
T

Dostavljeno: Podnosiocu zahtjeva (x3); a/a.
Kontakt tel.: 030/311-561
E-mail: sekretarijat. ksp@bar.me




. ~d.0.0."Vodovod 1 kanalizacija" -~ Bar

TEHNICKI USLOVI

Za izradu projektne dokumentacije za priklju¢enje na hidrotehnicku infrastrukturu

a) Opifti dio

Vodovod:

o]

Za registrovanje utroSka vode cijelog objekta potrebno je ugraditi
vodomjer u $ahti u skladu sa tehnickim propisima. Saht treba da bude
Jociran v posjedu investitora, im od lvice parcele gledajudl iz praves
mjesta prikljuenja na ulic':ni cjevovod. Predvidjeti posebno mjerenje
potro3nje vode za stambeni i poslovni dio objekta.

Mjerenje isporucenih koli€ina vode u objektima koji ¢e se graditi ili
postavljati na teritoriji Opstine Bar e se vriiti sledeéim vodomjerima:

a) U objektima za individualno stanovanje - viemlaznim
vodomjerima sa mokrim ili suvim mehanizmom klase tacnosti
»C« ili viSe i pripremom za daljinsko ofitavanje putem radio veze.

b) U objektima za kolektivno stanovanje — videmlaznim vodomjerom
sa mokrim ili suvim mehanizmom klase tacnosti »C« ili vide i
sistemom za daljinsko ofitavanje putem radio veze.

¢) U objektima za cbavljanje djefatnosti ili za smjestaj sa profilom
prikljut¢ka na javni vodovod od 50mm ili vedim - kombinovanim
elektromagnetnim ili ultrazvucnim vodomjerom istog profila sa
mogudénos$éu daljinskog.

d) U poslovnim prostorima u objektu ~ viSemlaznim vodomjerom sa
mokrim ili suvim mehanizmom klase »C« ili vide i sistemom za
daljinsko ofitavanje putem radioc veze i radio frekventnim
ventilom ispred vodomjera.

U objektima za kolektivnho stanovanjé, vodomjeri se ugraduju u
zajednickim dijelovima stambene zgrade (hodnicima i holovima) uz
obaveznu ugradnju manuelnog magnetnog ventila ispred vodomjera.
Za objekte sa viSe od Jetiri stambene jedinice (stambene zgrade)
moZe se predvidijeti ugradnja kontrolnih vodomjere za svaki ulaz
posebno (vertikalu). Vodovednu ahtu obavezno izvesti sa drenazom,
penjalicama i pokiopcem tako postavljenim da se vodomjer ne nalazi
neposredno ispod otvora poklopca, Za svaku stambenu jedinice
predvidijeti ugradnju mjernih uredaja-vodomjera smijedtenih u
kasetama na etafama, stalno dostupnim za ofitavanje, kontrolu i
odrzavanje (max jedan armar za jedan sprat, uz mogucénost
zakljuavanja radi obezbjedenja od oStecenja i krade vodomijera).
Vodomjeri sa horizontalnom osovinom se moraju postaviti iskljucivo
horizontaino, odnosno sa vertikalnom osovinom iskljucivo vertikalno,
sa pravim komadem cijevi 3D-5D ispred vodomjera. Ukoliko se
predvidi bastenski hidrant neophodne je odrediti subjekt Koji ce
izmirivati naknadu za utroSenu vodu.

Kod vodomjera prof la @50mm | vi$e obavezno se ispred vodomjera
ugradu;e zatvarag, hvata nedistoée, MDK komad, ravni komad za
smirenje toka vode, a iza vodomjera ravni komad i zatvaral. Iza
vaodomjera na kO_]l je spcgena hidrantska mreZa objekta ili sprinkler
sistem za gaSenje pozara, obavezno se ugraduje zastitnik od
povratnog toka {nepovratni ventil). DuZina ravnog dijela za smirenje
toka ispred i iza vodomjera zavisi o profilu vodomjera. Prilikom
dimenzionisanja vodomjernog &#ahta voditi racuna o dimenzijama
armatura i fazonskih komada koji se ugraduju.

Za vrstu materijala prikiju¢ka na vodovodnu mrezu predvidijeti PEHD
(polietilen) ili PP (polipropilen). Maksimalno dozvoljeni profil prikljucka

1 e e e =




je @100mm, pri &emu profil prikijucka mora biti manji od profila uliéne
cijevi na koju se planira prikijucenje.

Direktno uzimanje vode iz javne vodovodne mreze preko hidroforskih
uredaja, dozvoljeno je samo kod cjevovoda precnika @ 200 mm i vise,
Uredaj za poviSenje pritiska kod direktnog spoja na vodovodnu mrezu
obavezno mora biti opremijen frekventnam regulacijom. Iz Cevovada
pretnika manjih od @200mm voda za uredaj za poviSenje pritiska se
moze uzimati samo preko zatvorenog prelaznog rezerveara sa
slobodnlm nivoom vode.

Direktno uzimanje vode iz javnog cijevovoda za sprinkler instalaciju
(preko prikijutka za objekat) dozvoljeno je samo u slucaju kada je
ulitni cjevovod prefnika veceg ili jednakog @ 250 mm. Za preénike
uliénih cjevovoda manjeg od @ 250 mm potrebno je izgraditi rezervoar
dovoljne zapremine za potrebe sprinkier instalacija. Rezervoari se u
ovom sludaju pune iz uli¥nog cjevovoda u skladu sa hidraulickim
proraéunaom iz projekta.

Fekalna kanalizacija:

(o]

Profil prikljucka i pad potrebno jé odabrati u skladu sa izvedenim
hidrauli€kim proraZunima, kao | na osnovu raspoloZivih geodetskih
kota. Minimalni profil prikijucka na gradsku kanalizacionu mrezu je @
160mm.

Sva neophadna geodetska mijerenja i uzduzne profile, predvidjeti
tehnifkom dokumentacijom,

Gradski sistem kanalizacione mreze je separatni, tako da se ne
dozvoljava upudtanje atmosferskih voda u fekalnu kanalizaciju i
obrnuto

Nije dozvoljena gravitaciono prikijuenje pedrumskih i suterenskih
cta¥a objekta na fekalnu kanalizaciju.

Prilikom izrade projekta u dijelu ispustanja otpadnih voda uzeti u obzir
sve specifitnosti  korisnika kanalizacije (kapacitet i tehnologija
proizvodnje, kolitina, sastav i dinamika ispuStanja otpadnih voda,
moguénost recirkulacije | dr,), kao i ispoStovati "Pravilnik o kvaliteti i
sanitaro-tehni&kim uslovima za ispustanje otpadnih voda u recipljent i
javnu kanalizaciju, nacinu 1 postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih
voda, min. broju ispitivanja i sadrzaju izviestaja o utvrdenom kvalitetu
otpadnih voda" (Si.List CG br.45/08,9/10 1 26/12)

Za materijal za izradu prikljucka na fekalnu kanalizaciju predvidijeti
atestirane PVC kanalizacione cijevi za uliénu kanalizaciju (tjemene
nosivostl min SN4) ili PP (polipropilen).

Reviziona okna mogu biti kruZnog ili Eetvrtastog popretnog presjeka,
monolitna AB, montazne AB i poliesterske izrade.

Na mjestima gdje je moguc uticaj morske vode predvidijeti Sahte od
poliestera.

Atmosferska kanalizacija

[

o

<

Necophodno je izvesti prara¢un oticanja sa predmetne parcele,
krovova i uredenih povrdina i odabrati adekvatan profil prikljucka.

Sa izvrienim geodetskim mjerenjima , dati uzduzne profile odvodnih
kanala i raspoloZive padove samog priltjutka.

Reviziona okna i kidne slivnike projektovati u skladu sa tehnickim
propisima za ovu vrstu djelatnosti.

Za materijal za fzradu prikljutka na atmosfersku kanalizaciju
predvidijeti PVC ili PE {polietilen}.

Predvidjetl separatore za predidéavanje voda sa parkinga j
sacbraéajnica, prije upustanja ovih voda u gradsku atmosfersku
kanalizaciju. Isto vaZi za sve zatvorene prostore u objektu koji sluze
za parkiranje automobila (garaze) povr§ine vece od 50m2.

Reviziona okna mogu biti kruznog ili Cetvrtastog popre¢nog presjeka,
monolitne AB, montaZne AB i poliesterske izrade.
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o Na mjestima gdje je mogué uticaj morske vode predvidijeti Sahte od
vt poliestera

- b)Postojece hidrotehnicke instalacije

o U slu€aju da je u granicama urbanistitke parcele trasirana postojeca
vodovodna cijev, koja se zadriava u planskom dokumentu, it je
planirana izgradnja nove mrezZe, neophodno je pridravati se odredbi
»Pravilnika o odredivanju i odrzavanju zona i pojaseva sanitarne
zastite izvoriSta 1 ogranitenjima u tim zonama«(,Sluzben! list Crne
Gore®, br. 66/09 od 2. oktobra 2009.ged,

Clan, 32 - Pojas sanitarne zaStite odreduje se oko glavnih cievovoda i
u zavisnosti od konfiguracije terena iznosj po 2m od osovine cjevovada
sa obje strane, a za cjevovode za vodosnabdijevanje do 200
stanovnika po 1m od osovine ¢jevovoda sa obje strane. U pojasu
zadtite nije dozvoljena izgradnja objekata, postavijanje uredaja i
vrienje radnji koje na bilo koji nadin mogu zagaditi vodu ili ugroziti
stabilnost cijevovoda.

Za cjevovode profita DN 200mm | vede, u sluéaju izgradnje objekata
na trasi cjevovoda u zonj sanitarme zastite, neophodno Je obezbijediti
slobodan prostor svijetlog otvora $irine 4,0m i visine 3,0m.

o Ako u granicama urbanisti¢ke parcele vec postoji Hi je planirana
izgradnjia fekalnog odnosno atmosferskog kolektora, nije dozvoliena
izgradnja objekata, postavljanje uredaja i vrienje radnji u pojasu od
Zm od osovine kolektora, koje na bilo koji natin mogu ugroziti
stabilnost ¢jevovoda,

c} Posebni dio
Prikljucenje na hidrotehnicku infrastulnuru
o Prikljugenje objekta na hidrotehnitku infrastrukturu (vodovod, fekalnu
| atmosfersku kanalizaciju) predvidijeti u skladu sa prostorno planskim
dokumentom faza hidrotéhnika. ‘ T

d) Tehnidka opremilienost projekta lidrotehmichile instalacija

I) Projekat unutradnjih instalacija objekta
¢ Projekat treba da sadrzi sve tekstualne i grafitke priloge za glavni projekat u
skladu sa Praviinikom o nacinu izrade i sadr¥ini tehnitke dokumentacije. Projekat
unutradnjih instalacija vodovoda i kanalizacije treba izraditi u skladu s pravilima
struke i odredbama vaZece zakonske regulative, a mora obuhvatiti inteme
instalacije vodovoda i kanalizacije.
II) Projekat uredenja
¢« U projektu dostaviti preglednu situaciju u odgovarajucoj razmjeri sa jasno
naznacenim mjestom prikljufenja na gradsku uliéni vodovodnu | kanalizacionu
mrezu,
o Na situaciji prikazati poloZaj sa naznacenin medusabnim rastojanjem planiranog
objekta od postojedih | planiranih hidrotehnickih instalacija.
* Projektom obavezno prikazati detalj vodomjernog Sahta - vodoinstalaterski i
gradevinski, sa specifikacijom i pravim dimenzijama fazonskih komada i armatura
da bi dokazali usvojene dimenzije, osnovu i presjek kao i njegovu lokaciju na

situaciji.
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UPRAVA ZA KATASTAR

7 r ]
I DRZAVNU IMOVINU CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA

BAR

Broj: 102-919-21237/2022
Datum: 31.08.2022.

KO TOMBA

Na osnovu Clana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu , , za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 906 - PREPIS

Podaci o parcelama

a {  Broj Plan ; Potes ili Na¢in koriscenja Bon. e 2 .
Broj Podbroj zgmﬁc Skica Datum upisa ulica i kuéni broj Osnov sticanja ¥lash Povriina m Prihod
1278 14 16/11/2017  [Tomba Vocnjak 2. klase 402 13.39
14/87 KUPOVINA
402 13.39
Podact o vlasniku ili nosiocu
Maticni broj - 1D broj Naziv nosioca prava - adresa | mjesto Prava Obim prava
2209974274020 SABOVIC HAKA RUZDIA Svojina m
RUDO POLIJE BB PLAV Play

Ne postoje tereti i ogranicenja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu Clana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG. br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu ¢lana 174 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07,
"SL list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Datum i vrijeme: 31.08.2022. 11:14:08




UPRAVA ZA KATASTA Y DRZAVNU IMOVINU

PODRUCNA JEDINICA: BAR

Broj: 460-dj- 10782022
Datum: 31.08.2022

1ZVOD IZ DIGITALNOG PLANA
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KOPIJA PLANA
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Broj lista nepokretnosti:
Broj plana: 6
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